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26 de agosto de 2010 
Reunión socialización Consultoría POT Soacha, con Industriales 

Salón de Protocolo- Alcaldía Municipal 
 

8:30 a.m.- 10:25 a.m. 
 
Consultor: Arq. Fernando Montenegro Tel: 6350785 
        E-mail: montenegro_lizarralde@yahoo.es 
                   Arq. Verónica Perfetti, 
        Ximena León, Arq. Asistente 
 
Objetivo: actualización POT, con base en el proyecto de ajuste, que no se culminó en 
el municipio ante el Consejo. 
 
Debe culminarse en noviembre de 2010, con base en la anterior revisión: 
 
Hoy se tienen 5 planes parciales importantes y algunos proyectos de infraestructura: 
Cazucable, TM ya previsto en 2007, que debe ajustarse al traslado definitivo; plan de 
ciclo rutas al interior del municipio, Plan Maestro de espacio público ejecutándose antes 
de la misma revisión, por los sistemas de contratación. 
 
¿Cómo quedó el ejercicio de la revisión anterior? 
 
La localización de Soacha, favorece el desarrollo de la industria. 
 
Condiciones generales: 
•POT 2000 vigente,  
•revisión POT 2007 no aprobada, con acuerdos con la CAR y  
•Macroproyecto, Planes parciales y Proyectos sectoriales: Aprobación de Ciudad Verde, 
Planes parciales aprobados: El Vínculo, las Huertas, Las Vegas y Buenos Aires. 
Troncal de TM Auto sur: doble calzada 
Cazucable 
Plan maestro de ciclo rutas 
Actualización cartográfica del IGAC 
Plan Maestro de Espacio Público que lo ejecuta el Consultor: Puentes peatonales, 
plazoletas, etc. 
Intención más firme de la terminal de transporte 
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Estudios de actualización de Ingeominas: de riesgos 
Marco legal  
Contenido de la revisión del plan de 2007:  
 
Definición: Objetivos, políticas, censo 2005 DANE con proyecciones ajustadas, otros 
Clasificación del suelo: cuánto y donde se puede urbanizar, de acuerdo al perímetro 
urbano, empleo. 
Modelo de OT: jerarquización de los temas para hacerlo, ambiental, estructura ecológica 
principal, áreas protegidas, espacio público, problema urbano. 
Instrumentos de gestión y financiamiento: facilidades legales, Ej.: Ley 388- 
macroproyectos,  
 
Objetivo de la revisión:  
 
Actualizar las consideraciones de ordenamiento que se han modificado en el corto plazo 
de ejecución y corregir las anomalías, vacíos y contrasentidos jurídicos que se hayan 
producido en su formación o en el desarrollo de las políticas nacionales de desarrollo. 
 
Políticas y Estrategias:   
 
Desarrollo de instrumentos de planeamiento,  
De instrumentos para la competitividad,  
Conservación ambiental,  
Desarrollo espacial rural y urbano y  
Desarrollo del hábitat. 
  
Proyecciones de población, vivienda y demanda de suelo urbanizable: 
 
Suelo urbano 2700 Has 
Urbanizado 1392 Has  
Urbanizable dentro del perímetro urbano, 600 Has 
Explotación minera 10 Has 
 
Plano del desarrollo urbano: crecimiento menor de Soacha al interior del perímetro, Ej., 
la zona de Terreros. 
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Crecimiento de dos tipos: natural, relativamente pequeño: nacimientos, muertes, etc.; y 
calcular la población de desborde con base en el mismo censo de toda la región de la 
Sabana.  La gente migra a los municipios cuando no cabe en el centro, por preferencias 
regionales, de infraestructura, de servicios, etc. 
 
9:10 a.m., ingresa al Salón de la reunión el Sr. Alcalde Municipal. 

 
La construcción de TM, “empujará” a la población a vivir en Soacha y no en Funza, lo 
que acarrea una urbanización rápida. 
 
Plano que ubica los 3 polos para el control de desbordamiento poblacional que origina el 
crecimiento desmesurado de los municipios que circundan a Bogotá, D.C.: Tendencias 
de conurbación regional, que muestra las 4 posibilidades de sucesos demográficos: 
expulsión lenta a Soacha, lenta, media y muy rápida.  Factores que dependen de las 
oportunidades para los habitantes antes mencionados.  Así, la demanda de suelo 
condiciona la captación de estratos 1, 2 y 3, en lo que se llamó la “occidentalización” del 
municipio, con respecto a la capital del país. 
 
Soacha es ciudad industrial y así la proporción de su suelo, por su localización 
geográfica. 
 
Vigencias del plan para 2007: Mediano plazo, queda 1 año; largo plazo, 5 años para 
cumplir con las metas, por lo que esto deberá revisarse más juiciosamente y mirar con 
mayor extensión en el tiempo. 
 
La mancha urbana de Soacha, quedó atrapada entre la parte alta: páramo de Sumapaz 
y la baja: los valles, que orientarán de hecho su conservación por los próximos años. 
 
Se estudiaron 2 crecimientos entonces: lineal, vía a Sibaté y el otro, tratar de concentrar 
el crecimiento entre la condición actual y el plano de expansión del río Bogotá, que 
termina “redondeando” la ciudad, como ocurre con Bogotá, y estos crecimientos 
limitarán los accesos a los centros y beneficiará la migración a los municipios de dichos 
perímetros. 
 
Escenarios urbanísticos de expansión: urbanización occidental, Ej. Si es lento, se tiene 
Ciudad Verde y si es rápido, pensar en la extensión de la Av. Ciudad de Cali. La EAAB es 
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la fuente más precisa para entender estos procesos de crecimiento, como lo avaló: 
crecimiento rápido y hay que prever las redes. 
 
En la clasificación de suelo, se destacaron los cauces del río Tunjuelo y las zonas de 
protección CAR, las zonas rurales y la zona urbana con elementos verdes necesarios: 
parques que favorecen la transición.  El cauce del río Soacha, que deberá protegerse y 
recuperarse, fundamental para estas relaciones entre el oriente y el occidente, pues 
regula el clima. 
 
En el suelo de protección, se detallaron sus tamaños, tipos, clasificaciones, lo cual no ha 
cambiado sustancialmente en los últimos 3 años. 
 
Perímetros POT 2000, con imprecisiones jurídicas para los suelos  de 
expansión, urbano y rural que fue malinterpretada. 
 
Ajustes al perímetro urbano, no se contaba con buena cartografía y se realizó con 
mojones georreferenciados, que difieren de la información de planos que fueron 
publicados, de manera distinta, pues obligaba a que fuera realizada por el IGAC, pero 
para la parte alta, donde existen urbanizaciones clandestinas en áreas rurales, que para 
futuro estarán consolidados si no están en zonas de riesgos.  Luego, la sensatez prima 
sobre la técnica de georreferenciación.  Ej., la lengüeta de suelo urbano de 100 x 500 
ATS, porque la cuota es para 2700 msnm. 
 
Se hizo una pequeña corrección a la vía perimetral, para que visibilizara dónde es 
urbano y dónde es rural.  
 
Para el modelo de ordenamiento, se cuenta con la jerarquización de los criterios: 
preservación del suelo rural en el largo plazo, Ej. No urbanizar la cuenca alta del río 
Soacha.  Así mismo, que se puede hacer como minería y como ciudad y confinarlo para 
su manejo racional.   
 
Las estructuras de ordenamiento jerarquizadas son la ecológica, la patrimonial, la rural y 
la urbana, con sus respectivos planos detallados, basados en las ortofotografías de 2007 
y ahora con las de 2010. 
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Plano de áreas protegidas del nivel nacional y regional.  Hoy Cundinamarca cuenta con 
un estudio que precisa la estructura ecológica regional, para entender como funciona la 
estructura ecológica de Soacha. 
 
Las áreas protegidas del nivel municipal: PTAR Canoas, solución que deberá 
armonizarse con el desarrollo urbano;  las zonas de armonización Tequendama- Manjui; 
los corredores ecológicos: corredor del río Bogotá y la construcción de un corredor 
ambiental en la parte oriental. 
 
El sistema de espacio público, ha cambiado sustancialmente y los parques antes 
localizados, hoy son más concretas, Ej., el que entregarán por compensación de la ALO. 
 
Hoy se ha avanzado en la actualización de dichos parques: los urbanizadores como 
Amarilo siguieron las recomendaciones de entonces: El Vínculo.  Esto se fortalecerá con 
la base de datos de los suelos de cesión. 
Las escombreras que se propusieron, no estaban localizadas en ninguna parte.   
 
La estructura rural, ya cuenta con legislación: Unidades de Manejo Rural, sus 
tratamientos y usos. Aquí entra la revisión juiciosa de los Decretos que limitan la 
expansión industrial de la sabana. 
 
Estructura del patrimonio: denuncia de los cementerios y/o entierros indígenas vs. 
Urbanización, que limitan las construcciones. 
 
El modelo de ordenamiento en la parte urbana, arranca con el sistema vial, de espacios 
públicos, de transporte, de servicios públicos, de equipamientos colectivos: hospitales, 
colegios, alcaldía. 
Se propuso un sistema vial para integrarse al occidente de Bogotá con un anillo vial 
central, cruzado por la Auto sur que empataba periféricamente con las vías reguladas. 
 
Se previeron los perfiles viales que ya hoy el ministerio los regula, tema que no ofrece 
duda. 
 
El sistema de transporte, previsto TM pero cambiaron condiciones de diseño. 
 
El sistema de equipamientos contemplo las Unidades de Integración Social- UNIS, que 
pretendían construir comunidad al construir ciudad, que la gente que allí habita se 
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comporte como ciudadanos,  son referentes para el entendimiento de la ciudad, que se 
localizan en forma más precisa. 
 
Se propuso un sistema de estructura urbana, con base en el tejido morfológico: 
residencial (dormitorio), medios (dormitorio y trabajo), centrales (dormitorio y más 
trabajo, Ej. parque central del municipio), especializados (Cazucá: industria).  Luego se 
aplicaron criterios de aplicación con políticas de desarrollo institucional y se 
determinaron los tratamientos urbanísticos, que prevé la Ley 388 y que fueron 
relacionados con lo que existe en Soacha. 
 
Se estudiaron los modelos de ocupación, como se han construido los barrios, frente a 
las normas y las condiciones actuales.  Así mismo, se hizo lo propio con los modelos 
productivos, Ej. Almacenes tipo grandes superficies. 
 
Se desarrollaron 12 tratamientos urbanísticos y se localizaron cartográficamente, lo que 
conlleva, cómo se hace la norma a aplicar a determinado sector, sobre la manera en 
que se quiere hacer con los mismos en el territorio. 
 
Se hicieron las fichas normativas, que trataron de estandarizarse y localizaron 
geográficamente, para tener norma de establecimiento de 100%.  Estos instrumentos 
delicados, deben ser entendidos por la población, qué puede hacer con su lote. 
 
Se determinaron las fichas de los proyectos de recuperación, ej1, de la cuenca del río 
Soacha con todos sus componentes. Ej2. Recuperación de las canteras del borde 
oriental, que en algún momento deberá abordarse (conflicto entre los polígonos de 
explotación privilegiados por el Minminas e Ingeominas y las zonas de protección 
reguladas por la CAR). Ej3. La Ptar Canoas.  
Las zonas de riesgos y amenazas se actualizarán, así como las de mejoramiento 
integral. 
 
Dentro de los avances del plano digital, ya se han incorporados los planes parciales 
aprobados y Ciudad Verde, para determinar las unidades morfológicas homogéneas. 
 
Propuesta del Consultor.  Para una próxima reunión listado de inquietudes y propuestas 
de acuerdos con la consultoría.  Se recibirá la información antes presentada y se 
revisará entre los arquitectos e interesados en sesión de trabajo. 
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Muy atentamente, 
 
  
WALTER OCAMPO GUTIÉRREZ 
Director Ejecutivo 
Km. 1 vía a Silvania.  Planta de Eternit Colombiana S.A. 
Zona Industrial El Muña.  Sibaté.- Cund. Colombia 
Telefax: 57-1-7198849 
Cel: 315-4742305 
www.asomuna.org 
 


